S.S. YAKAKENT SIiTE iISLETME KOOPERATIFI

KANAATIM ODUR Ki, MUHAKKAK SURETTE BIRLESMEDE
KUVVET VARDIR. KOOPERATIF YAPMAK, MADDI VE MANEVI
KUVVETLERI, ZEKA VE MAHARETLERI BIRLESTIRMEKTIR.
YOKSA BiR ZAYIF iLE BiR KUVVETLININ BIRLESMESINDEN
BAHSETMiYORUM. BIRLESMENIN BOYLESI ZAYIF OLANIN
KUVVETLIYE ESiR OLMASI DEMEKTIR. URETICILERIN
BIRLESMESINDEN SAHSI MENFAATLERININ HALELDAR
OLACAGINI DUSUNENLER TABIi SIKAYET EDECEKLERDIR.
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YONETIM KURULU 2024 YILI FAALIYET RAPORU
A. GENEL BILGILER
a) Kooperatifin adi  :.S.S. Yakakent Site isletme Kooperatifi
b) Kurulus bilgileri ~ : 19.02.1980 tarih ve 15123 sayili Ticaret Sicil Tescili
¢) Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numarasi : 04.06.1980 /172222-119705
d) Adresi : Yakactk Yeni Mah. Yakakent Cad. No:24C Yakakent Sitesi Camgtizeli Blok
Kartal/istanbul
e) Telefon/Faks Numaralar 0216 309 62 30 - 0216 377 39 75 — 0216 452 09 23 (faks)

f) Web adres ve elektronik posta: www.yakakent.gen.tr / info@yakakent.gen.tr+ Kooperatifimiz

Yakacik Kurumlar Vergi Dairesi’nin 1400035442 sicil nolu muikellefidir.

B. YONETIM VE DENETIM KURULLARI iLE PERSONEL BILGILERI

1) 2024 yili igerisinde gérev yapan Yonetim Kurulu Uyeleri su sekildedir:

yonetim r el ke :

Asli Alan Bahgeci Baskan 01.01.2024-31-12-2024 36.000,00.-TL
Erenglil Gliven Baskan Yrd. 01.01.2024-31-12-2024 32.400.00.-TL
Aysun H.Civelek Keskin | Muhasip Uye 01.01.2024-31-12-2024 32.400.00.-TL
Gamze Cifterler Uye 01.01.2024-31-12-2024 27.600.00.-TL
Mehmet Firat Kaya Uye 01.01.2024-31-12-2024 27.600.00.-TL

2024 yilinda Yonetim Kurulu’na 6denen huzur haklari igin aylik 1.834,02 TL gelir vergisi, 92.80.- TL
damga vergisi 6denmistir.

2) 2024 yiliigerisinde gorev yapan Denetim Kurulu Uyeleri su sekildedir:

Denetim Kurulu Uye , grev Doner

Mehmet Dok Bagkan 01.01.2024-31-12-2024
Orhan Sirin Uye 01.01.2024-31-12-2024
Nilgiin Kirali Uye 01.01.2024-31-12-2024

Denetim kurulu tyeleri aylik aidat 6demesinden muaftirlar.

3) 2024 yili igerisinde gorev yapan personel ve 6deme bilgileri su sekildedir:

31.12.2024 tarihi itibariyle gorev yapan 1 muhasebe, 2 teknik ve 7 temizlik olmak Gzere 10
personelimiz mevcuttur, Muhasebe ve teknik personelimizin aylik toplam briit ticreti 96.000 TL'dir.
Temizlik personeline ise asgari ticret tizerinden 6deme yapilmaktadir (briit 20.002,50 TL).
Personele aylik 2.000,00 TL yemek bedeli ve 600,00 TL yol yardimi verilmistir. Lojmanda oturan iki

personelimize yol yardimi 6denmemektedir.




Ramazan Bayrami'nda personele kisi bagi 1.000 TL, Kurban Bayrami’nda kisi bagi 1.200 TL, Agustos

ayinda kisi basi 3.000 TL, yilbasinda kisi bagi 3.000 TL market karti verilmistir. Personele Mayis

ayinda yazlik giyim toplam KDV dahil 10.119,35 TL, Aralik ayinda kighk giyim toplam KDV dahil

21.740,97 TL bedel ile satin alinmigtir.

Personelin maaslari Akbank Soganlik Subesi'ndeki hesaplarina gliniinde yatiriimis, personelin SGK

primleri de ginlinde 6denmistir.

4) Faaliyet donemiyle ilgili genel degerlendirme:

2024 yili faaliyet dénemindeki rutin ve 6ne gikan konular su sekildedir.

Hizmet Alinan Kisi ve Kuruluslar:

Kooperatif ve site faaliyetlerine ydnelik olarak hizmet alinan kisi ve kuruluslar ile yapilan

sozlesme bilgileri asagidaki sekildedir:

Teknolojileri A.S.¥*

(2025 yili igin)

Ahenk Glvenlik Ltd. Sti. 04.04.2023-04.04.2024 275.066,95 TL
- Site glivenlik hizmeti Ayhk
Anadolu Terra Ozel Giivenlik Hizm. A.S. 05.04.2024-31.03.2025 340.000 TL
01.01.2024-31.03.2024 16.125TL
Cetin Asansdr Mustafa Cetinel Asansor bakim onarimi Aylik
01.04.2024-31.03.2025 25.000 TL
Alarko Carrier San. ve Tic. A.S. Dogalgaz kazan bakimi | 01.02.2024-01.02.2025 84.096 TL Yilda 2 kez
y e e , Bilgisayar programi Ocak-Kasim: 5.732,30 TL
Apsiyon Bilisim Sistemleri San. Tic. A.S. BISAYArPrograml 1 o1 12 2022-31.12.2025 Aylik
sozlesmesi Aralik: 8.428,99 TL
01.01.2024-31.03.2024 5.100TL
Avukat Ali Alp Hukuk islemleri Aylik
01.04.2024-31.03.2025 15.000 TL
o ) o 01.01.2024-31.03.2024 3.500 TL
Mali Misavir Mustafa Glloglu Mali misgavirlik Aylik
01.04.2024-31.03.2025 5.000 TL
LicomPrint-Yahya Kemal Girbtiz* Yazici, faks hizmeti 01.01.2024-31.03.2024 660 TL Ayhik
Uyumsoft Kurumsal s Sistemleri ve E-defter ve e-arsiv hizmeti
¢ 3 iy | 25.12.2024-31.12.2025 10.200TL Yillk

*: Yazici kiralanmasi uygulamasi terkedilerek 27.03.2024'te yazici satin alinmistir.
#*: Uyumsoftile 2025 yiliigin sozleme imzalanmig, 6demesi 25.12.2024'te yapilmistir.
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Ahenk Giivenlik firmasi ile s6zlesme Mart 2024'te sonlandirilmig, Nisan 2024 itibari ile Anadolu
Terra Giivenlik ile calisiimaya baslanmistir. Hizmet alimi yapilan kuruluglara, muhasebe alaninda e-
deftere gegisi zorunlu kilan yasal diizenleme kapsaminda ilave olmustur. Uyumsoft firmasindan

2025 yili icin hizmet satin alinmig, 6demesi Aralik 2024’de yapilmistir.

Kira gelirlerimiz:

Yil icinde gayrimenkullerimizin kiralanmasi sonucu toplam 494.786,03 TL net kira geliri olugmustur.

Papatya 4 nolu Daire Ocak-Temmuz 5.850,00 89.491,65
ABustos-Aralik 9.708,33
) Ocak-Subat 2.118,64

Orkide 2 nolu Daire 75.737,28
PR Mart-Aralik 7.150,00

Market * Ocak-Eylil 2.500,00 22.500,00

Arahk 15.000,00 15.000,00

Kuafor Ocak-Arahk 6.666,67 80.000,04

- i 4,237,2

Oto Yikama olarak kullanilan arsamiz** Qeachsalign i 75.423,72
Temmuz-Aralik 8.333,33
Ocak-Nisan 3.000,00

Manav olarak kullanilan arsamiz 48.666,64
Mayis-Aralik 4.583,33

Akbank ATM kurulu arsamiz*** Ekim 2024-Ekim 2025 28.125,00

Hanimeli Ofis Alani OaAGTE ROk e A 34.300,00
Eylil-Aralik 3.875,00
Ocak-Ekim 1.929,17

Acelya Bodrum Kat : 25.541,70
i < Kasim-Aralik 3,125,00

*: Market kiracisi Enes Aydogdu 2024 yilinda 9 ay faaliyet gostermis, Eylll ayi kirasini 2025 yilinda ddemistir.

Enes Aydogdu ile 30.09.2024 itibariyle kira sézlesmesi sonlanmis, Furkan-Faruk Kaleli ile 15.12.2024'de s6zlegme imzalanmustir.
**: Oto yikama 2024 yilina ait Kasim-Aralik kiralarini Subat 2025'de ddemistir.

**: ATM yerinin kira 6deme sikhig yilliktir. :

Onemli Harcamalar:

Toplam demirbas alim ve demirbas bakim onarim ve bina bakim onarim giderlerimiz 1.010.680,04
TUdir. Binalarimizin yaslanmis olmasi bu alandaki giderlerimizi artirmaktadir.  Ornegin, kis
aylarinda 1sinma hizmetinin slrekliliginin saglanabilmesi amaciyla dogal kazanlari icin Papatya
kazaninda dilimi yaptirilmasi ve montaji icin 79.680.-TL; bir dnceki yil satin alinan ve yedekte olan
dilimin Hanimeli kazanina montaji igin 18.000,00 TL ddenmistir. Yine kazanlarin ¢alismalari ile ilgili

onemli olan sirkiilasyon pompalarinin 4 adedinin tamiri i¢in 55.000 TL 6deme yapilmistir.
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Bloklarimizda toplam 28 asansor bulunmakta olup, asansérlerimiz binalarimiz ile yagittir. Yipranma

ve kullanici hatalarindan kaynakl arizalar meydana gelmektedir. Bu anizalarin giderilmesi ve rutin

bakimlar sirasinda tespit edilen noksanliklarin tamamlanmasi kapsaminda yil icinde toplam

285.812,40 TL 6denmistir.

Gelecege Yonelik Beklentiler

Sitemizdeki hizmetlerin siirdirebilmesi icin cesitli mal alimlari yapilmaktadir. Sitemiz ortak

mallarina bilingli veya dikkatsizlikten kaynakl olarak, hasar verilmesi ayni malin yeniden satin

alinmasini gerektirmektedir. Ozellikle asansorlerin hatali kullamimi ylksek tutarlarda maliyete

sebep olmaktadir. Sitemizin bekleyen diger ihtiyaglarinin karsilanabilmesi icin kaynaklarimizin

israf edilmemesi gerekir, bu da hepimizin bilingli hareket etmesi ile mimkuinddr.

Birlikte yasadigimiz sitemizde ortak yasami daha saghkli ve huzurlu sirdirebilmek igin

hepimizin kurallara uymasi ile miimktndr.

onemlidir.

Sitemiz otopark alanlarinin kisith olmasi nedeniyle Mart 2023’te yapilan Genel Kurul’da
alinan her daireye bir otomobil kaydedilmesi, biiyik araglarin site i¢ine giris yapmamasi,
yalnizca kayith olan araglar ile siteye giris yapilmasi kurallarina riayet edilmesi,
boylelikle otopark alanlarimizin hakkaniyetli kullaniminin saglanmasi,

Otopark yerlerindeki park cizgilerine 6zen gosterilerek park edilmesi, gobeklere ve duba
konulan yerlere park edilmemesi,

Yik asansori niteligi tasimayan asansorlerimizde blyilik ¢apli esya taginarak can ve mal
kaybi riski doguracak bir arizaya sebebiyet verilmemesi, asansér kullanimlarina dikkat
edilmesi,

Dairelerde ve apartman iglerinde komsularimizi rahatsiz edecek seviyede giiriilti
yaplimamasi,

Sitemiz ortak alanlarinda gezdirilen evcil kdpeklerin diskilarinin hayvan sahibi sakin
tarafindan bekletilmeden kaldirilmasi, kedi beslemelerinin kedi evinde yapilmasi,
Apartman iclerine hayvan alinarak binalarin kirletilmesine sebebiyet verilmemesi,

Balkon ve pencere kenarlarinda diisme riski olacak sekilde saksi bulundurulmamasi



C) MALI DURUM VE MUHASEBE iSLEMLERI:

2024 yilinda;

Kooperatif tarafinda; kira gelirleri ve bankadaki yatinm fonumuzdan toplam 561.530,06 TL

gelirimiz olmustur. Toplam giderimiz ise 493.605,43 TL olup, bu giderler agirlikh olarak emlak
vergisi, avukat iicreti, kooperatife ait dairelerin bakim onarimi, mali misavir Ucretinden
olusmustur. Olusan 67.924,63 TL brut kardan %25 kurumlar vergisi tutari olan 16.981,16 TL
dustldGginde 50.943,47 TL net kar olusmustur.

Dénem icinde banka kredisi kullanilmamistir. Kooperatifin yasal kurumlara herhangi bir borcu
bulunmamaktadir. Odemekle yikimli oldugumuz vergi, resim ve harglar giintinde ilgili vergi

dairesine yatirilmistir.

Site tarafinda; 2024 yili toplam aidat tutari 11.003.880 TL'dir. Toplam giderimiz 15.292.402,34 TL
olup, bundan édenmesine aracilik ettigimiz 3.057.493 TL yakit tutan distldigiinde 12.234.909,34 TL
gider gerceklestigi gorilmektedir. Toplam giderle aidatlar (sitenin gelirleri) arasinda olusan fark
1.231.029,34 TL'dir. Bu eksik tutarin karsilanmasinda, yatirnm fonu geliri, vadeli mevduat faiz geliri,
gecikme faizi geliri ve diger gelirlerden (reklam, depo kiralari, Camgizeli salon kirasi, su tasfiyesi vb.)

yararlanilmistir.

Sitenin 31.12.2024 itibariyle vadesi gelmemis faturalardan kaynakli toplam borcu 476.824,40

TL'dir. (Bu faturalar 2025 yilinda fatura tarihlerinde 6denmistir.)

Faaliyet déneminin gerceklesen biitcesi, tahmini biitge file karsilastirildiginda tahminlerin
gerceklesmedigi ve tahminde sapma meydana geldigi gorilmektedir. 2024 yilinda devam eden
yiksek enflasyon nedeni ile yapilan biitce tahminleri, asagidaki tabloda yer verildigi lzere, belirli

kalemlerde yetersiz kalmistir. Genel gider toplaminda %5,86 oraninda bir sapma meydana

gelmistir.
Gi rge (T!
Personel Ucretleri: 3.822.000,00 4.063.413,26 -241,413,26 -6,32
Kidem ihbar Tazminat Kargihg: 360.000,00 360.000,00 0,00 0,00
Yonetici ve Denetgi Giderleri: 225.000,00 231.921,86 -6.921,86 -3,08
Glvenlik Ucretleri: 4.680.000,00 4.560.638,95 119.361,05 2,55
 Elektrik Giderleri: 744.000,00 800.217,22 -56.217,22 -7,56
Asansor Giderleri 600.600,00 646.613,40 -46.013,40 -7,66
Genel Bakim Onarim Giderleri; 516.000,00 636.759,36 -120.759,36 -23,40
Cesitli Giderler*: 372.000,00 562.254,40 -190.254,40 -51,14
Demirbas Giderleri: 180.000,00 244.242,90 -64.242,90 -35,69
Disardan Sag@lanan Hizmetler**: 50.160,00 120.683,15 -70.523,15 -140,60
*: Temizlik malzemesi, bilgisayar bakim onarim, kirtasiye vb.
**: Telefon/SMS, posta, ulagim vb.




Yasal defterlerimizin tamaminin gerekli acgilis-kapanis kayitlari i¢in zamaninda noter tasdikleri

yaptiriimistir. Demirbaglarimizin amortisman karsiliklari ayrilmaktadir.

C) ORTAKLIK iSLEMLERI :

1) Mevcut Ortak Sayisi : 584

-Dénem icerisinde kaydedilen ortak sayisi : Hisse devri yolu ile 12 ortak ¢ikarilmis, yerlerine 12
ortak kaydedilmistir.

2) Genel kurulca belirlenen ve tahakkuk eden aidat miktari : 10.03.2024 tarihindeki Genel Kurul
karari ile 97 metrekare daireler icin 1.550 TL, 76 metrekare daireler igin 1.420 TL, 61 metrekare
daireler icin 1.400 TL aidat belirlenmistir.

-Ortaklardan yapilan tahsilat : 11.003.880,00 TL

-Ortaklarin aidat ve dogalgaz borcu : 174.057,21TL

3)Genel kurulca belirlenen gecikme faizi orani ile usul ve esaslar: Gecikmeli yapilan 6demelerden
%5 gecikme faizi tahsil edilmektedir.

-Gecikme cezasi tahsilat miktar1 : 130.716,14 TL

4)Dénem icerisinde gergeklesen hisse devirleri su sekildedir:

612 ortaklik payl olan kooperatifimizin 610 payl ortaklarimizin, 2 adet payi ise kooperatifimiz
tizerinde bulunmaktadir. Yil icinde hisse devri yapanlar gincel olarak kooperatifimizin ortaklar
defterine Yonetim Kurulu karari alinarak islenmektedir.

5) Cikarilan ortaklar: Devir haricinde ¢ikarilan ortak bulunmamaktadir.

6) Ortakligi sona eren ortaklara yapilan ddemeler: -



D) HUKUKI FAALIYETLER :

1)Genel Kurul Kararlari ve ihrag kararlarina karsi agilan davalar : Bulunmamaktadir.

2)Kooperatif ile ilgili devam eden ve sonuglanan davalarin mahkeme ve dosya numaralari :

" . Yil iginde 15.02.2024, 04.07.2024 ve 05.12.2024 tarihlerinde 3
Kooperatifin eski muhasebe : 5
5.6 Valaleansits lelomening Wackolubiuhainds durugma gergeklegmis olup, kararlarda degisme olmamigtir.
S, e agkalo .
" . $alog Istanbul Anadolu 1. 2010/132  |05.12,2024 tarihinde yapilan son durusmada da, 6nceki celselerde
Isletme kooperatif hesaplarindan ) W ) )
» . . . Agir Ceza Mahkemesi  |Esas oldugu gibi, sanik hakkindaki yakalama kararinin devamina, infazinin
Kooperatifi zimmetine para gegirme sugu ) ; -
. . beklenmesine, yakalandiginda dosyanin giinsiiz olarak ele alinmasina
nedeni ile agilan zimmet davasidir, G, o
karar verilmistir. Durugma 27.03.2025 tarihine birakilmigtir.
o Dava 24.01.2024 tarihinde sonuglanmig olup, davacinin zarainin 5.000
Dairesinde 2016 yilinda ’ } R .
st Istanbul Anadolu 30. TL oldugu, bu tutarin davalidan alinarak davaciya 6denmesine karar
" gerceklestigi iddia edilen hirsizlik . 2023/150 P P N .
Hiilya Kuru i ) Asliye Hukuk verilmigtir. Bu tutar, faizi, avukatlik iicretleri, dava-mahkeme
ile iliskili olarak kooperatif ) Esas R et e 3
P Mahkemesi masraflari toplam 17.240 TL olup, o dénem site giivenligini saglayan
[H I 5
- g Ahenk Giivenlik Ltd. Sti.'nden tahsil edilerek 6denmistir.
Stizkonusu borca yapilan itiraz igin 16.01.2023 tarihinde
Vefat eden bir malikin varisleri Kooperatifimiz tarafindan itirazin iptali davasi agilmig ve 20.10.2023
S.5. Yakakent Site | hakkinda 20.09.2022 tarihinde istanbul Anadolu 20. 2023/184 tarihinde yapilan son durusmada dosyaya bilirkisi atamasi yapilmasi
isletme baslatilan icra takibine kargi, bir | Asliye Hukuk o karari alinmisti. Bilirkigi raporu 17.05.2024 tarihinde tamamlanmig
Kooperatifi varis tarafindan agilan borca itiraz |Mahkemesi olup ,21.05.2024 tarihli celsede, sézkonusu raporun mahkeme
davasidir. tarafindan taraflara tebligine ve bazi ek bilgi/belgelerin talebine karar
verilmistir.

3) Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bagsavciliklarina yapilan sug duyurulari: Bulunmamaktadir.

Bu rapor kooperatifin 01.01.2024-31.12.2024 donemi hesap ve islemlerine iligkindir.
Bu vesile ile yapilan bu Genel Kurul’da alinacak kararlarin hayirli olmasini diler,

Saygilarimizi sunariz.

Aysui H. Civelek

Ashi Alan Bahgeci Erengiil Giiven eskin Gamze Cifterler
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Yonetim Kurulu 2.
Basgkani

Yonetim Kurulu
Uyesi

Yonetim Kurulu Bagkani Muhasip Uye

M. Firat Kaya
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